Begrindunag f;ﬂ/4

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Oberbieber (Fluren 3 und 14),
Kreis Neuwied, gem&B § 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960

(BGBL. I S. 341).
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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der (GCemeinde (Oberbieber ist auf-
gestellt aufgrund der §§ 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom

23+ 6. 1960 (BGBL. I S, 341) in Verbindung mit der Baunutzungs=-
verordnung vom 26, 6. 1962 (BGBL. I S. 429), Er entspricht hin-
sichtlich seiner Festsetzung dem Fl&chennutzungsplan der Gemein-
de., Der Bebauungsplan wurde von der Amtsverwaltung Niederbieber-
Segendorf in Zusammenarbeit mit der Gemeinde QOberbieber und dem

Landratsamt Neuwied aufgestellt,

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfaBt die im Parzellenverzeichnis (Anlage 1)
aufgeflihrten Grundsticke, Die Grenze ist gem&B Planzeichenverord-

nung vom 1%. 1. 1965 (BGBL. I S. 21) dargestellt,

MaBnahmen zur Bodenordnung

Zum Grunderwerb flr die Verkehrsfl&chen und zur Bebauung kdnnen

die Verfahren der Umlegung (§§ 43 ff. BBaulG) angewendet werden,

Jedoch nur soweit die im Bebauungsplan festgesetzte Ordnung sich
nicht oder nicht rechtzeitig durch freiwillige Vereinbarungen

unter den Beteiligten herbeiflhren 188t,

Inhalt des Bebauungsplanes

Das CGebiet wird begrenzt durch die StraBen Friedrich-Rech=-, Se~
gendorfer~ und WiesenstraBe, es liegt im Ortskern und ist ca,

6,8 ha. groB. £s wird ausgewiesen als "Allgemeines Wohngebiet" WA,
sowie Sonderflédche fir den Gemeinbedarf, Entlang dieser Stralen
ist das Plangebiet durch Wohnh&duser sowie verschiedenartige klei-
ne Gewerbebetriebe fast ausschlieBlich bebaut. In Anlehnung an

den 1964 bereits erstellten Schulneubau und vorhandenen Sport-
platz wird der Kern des Plangebietes als Gemeindezentrum mit
Turnhalle, Kindergarten und Spielplatz ausgewiesen. Die Neubebau-

ung der noch vorhandenen Baullicken und der geplanten Stichstr. &
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sieht die Errichtung von zwelgeschossigen Familienheimen mit
30 - 35° Satteldschern vor. Fir die SchlieBung der Bauliicken
sind im Plan nur Baulinien und -grenzen angegeben. Das gesam~
te Geldnde ist bis auf den Ubergang Sportplatz - Segendorfer-

StraBe fast horizontal,

Erschliefung und \Uersorgung

Der Anschluf an das Versorgungsnetz flir die geplante Bebauung
istAgeméhrleistet. Die Planung der StraBen Ubernimmt die Amts-
verwaltung Niederbieber-Segendorf, fir die Stromverscrgung das
Flektrizitédtswerk Niederbieber-Segendorf, Die Abwasserbeseiti~
gung erfolgt zun&chst durch Anordnung ven Kleinkl&ranlagen und
Sickerschidchten. Die endglltige Abwasserbeseitigung ist durch
AnschluB der Gemeinde Oberbieber an das Zentralklérwerk des Ab~
wasserverbandes Rhein - Wied vorgesehen., Die Wasser- und Gas-
versorgung ist durch das vorhandene Rohrnetz sichergestellt.
Die ErschlieBung muf durch Vertrédge mit den betreffenden An-

liegern geregelt werden.

Bauliche Nutzung der Grundsticke

Die zur Bebauung vorgesehenen Flédchen sind als allgemeines Wohn-
gebiet ~WA- und Fl&chen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Die
bauliche Nutzung wird durch Festsetzung von Baulinien und Bau-
grenzen sowie Baumassenzahlen bestimmt, § 17 der BauNVQ ist ge-

wahrt.

Gestaltung der baulichen Anlagen (nachrichtliche Erwdhnung;

Festsetzung erfolgt durch besondere Polizeiverordnung der Amts-
verwaltung Niederbieber - Segendorf als Ortspolizeibehdrde),

Die H&user sind in ihrer Gestaltung der vorhandenen Bebauung
anzupassen. Die Dacheindeckung darf nur in dunkelfarbenem Mate-
rial erfolgen. Dachgaupen sind unzul&@ssig; dagegen sind liegende
Dachwohnraumfenster erlaubt. Die Gestaltung der Fassaden erfolgt
in hellen Farbt@nen. Haus-~ und Garagengruppen sind keinheillich

zu gestalten. Festlegung im Baugenehmigungsverfahreno

Gestaltung der AuBenanlagen (nachrichtliche Erwdhnung; Festsetz~

ung erfolgt durch besondere Polizeiverordnung der Amtsverwaltung
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Niederbieber~Segendorf als Ortspolizeibehtrde).

Die straBenseitige, seitliche und hintere Begrenzung der Grund-
stlicke erfolgt in transparenter fForm und entsprechender Hinter-
spannung. Die Milltonnen sind durch begriinte Stellplétze abzu-
pflanzen, FeuerltschmBglichkeiten sind durch Anordnung vonR Hye
dranten ausreichend zu sichern. Das Plangebiet ist in den Gel=
tungsbereich der Satzung Uber die Amtsmillabfuhr einbezogen.

Die Fldchen der Sondergebiete werden durch park&hnliche Begri-

nung aufgelockert.

Kostenregelung

Die durch die Durchfiihrung des Bebauungsplenes entstehenden
Kosten werden durch die Gemeinde Oberbieber von den beglinstigten
Anliegern nach MaBgabe cer bestehenden gesetzlichen und satzungs-

maBigen Vorschriften erhoben,

Kosten

Die Uberschliglichen Kosten flr die ErschlieBung des ausgewie-

senen Bebauungsgebietes setzen sich wie folgt zusammen:

StraBenbaukosten
Neuanlage ca, 400 gm x 35,~-DHN 14,000,=-DN
Erbreiterung 200 gm x 40,--DM 8.000,~-DNM
Birgersteige i.M. 1,50 m breit ca. 500 1fd.x70,~/35,000,~--DM
StraBenentwdsserung ca. 100 1fd. x 140,-- 14,000,~-DM
Parkflichenbefestigung ca. 800 gm x 25,-- 20,000,~--DM
liasserversorgung pausch. 5.008,--5M

Kosten fir Strom und StraBenbeleuchtung pausch. 4,000,~-DM

insgesamt 100.000,~=-DM
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Beschl;f sen als Satzung gemdB § 10 BBaul

000000500./.6%‘;3“2;;0000-0’

Rechtsverbindlich gem&B8 § 12 BBaulG durch
Bekanntmachung und dffentliche Auslegung

vom bis

den

PSS 88 30 %88 GOS0 s g

Gemeindeverwaltung Obesrbieber

(siegel)
Blirgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem COriginel wird

beglaubigt,

Ausfertigung :
Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit Begriindung wird hiermit
ausgefertigt und tritt riickwirkend zum O€.10.Q¥O in Kraft.

Neuwied, den 1993
Stadtverwaltung Neuwied

Scherrer)
-Oberbilirgermeister-

Bekanntmachung Lo vdiak ot qeuetud J‘e-

Die offentliche Bekanntmachung des

Ipegerptens Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung
gem. § 12 des BauGB i.d.F. vom- 08.12.1986 (BGBIl. I. S. 2253)
ist am 2§5-&.'Q%  erfolgt.

Neuwied, den 25.8.993
E\’g cherrer) '

-Oberbilirgermeister-




